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Auf Grund des § 5 Absatz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Zweiten Buches Sozialgesetzbuch vom 15. Dezember
2010 (GVBL. S. 557), das durch Artikel IV des Gesetzes vom 13. Juli 2011 (GVBI. S. 344) gedndert worden ist, und des
§ 7 Absatz 1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Zwolften Buches Sozialgesetzbuch vom 7. September 2005 (GVBL S.
467), das durch Artikel V des Gesetzes vom 13. Juli 2011 (GVBIL. S. 344) gedndert worden ist, wird bestimmt:

1 - Grundsatz

(1) Bei der Anwendung dieser Ausfithrungsvorschriften steht die Sicherung des angemessenen Wohnraums im Vorder-
grund.

(2) Leistungsberechtigte nach dem SGB XII - alte Menschen, erwerbsgeminderte Personen und Menschen mit Behinde-
rung - sollen moglichst in ihrer Wohnung und ihrer angestammten Wohnumgebung verbleiben konnen.

(3) Fiir Arbeitsuchende ist die schnelle Integration in Arbeit vorrangiges Ziel. Alle Mallnahmen, die sich aus diesen
Ausfiithrungsvorschriften fiir den Personenkreis des SGB 1I ergeben, miissen an diesem Ziel ausgerichtet werden.

2 - Zustandigkeiten

(1) Im Bereich des SGB 1I werden diese Ausfithrungsvorschriften von den fiir die Gewéhrung der Leistungen des kom-
munalen Trégers gemal § 22 SGB II zustdndigen Dienststellen durchgefiihrt, in deren Bereich die ortliche Zustiandig-
keit gemél § 36 SGB 1I festgestellt wird.

(2) Die Zustandigkeit zur Unterbringung in Wohneinrichtungen oder anderen Wohnméglichkeiten kann abweichend ge-
regelt werden.

(3) Die Zustandigkeit im Bereich des SGB XII richtet sich nach den jeweils giiltigen Ausfithrungsvorschriften liber die
ortliche Zusténdigkeit fiir die Leistungen der Sozialhilfe nach dem SGB XII.
3 - Angemessenheit der Aufwendungen fiir die Wohnung - Mietwohnungen (Bitte beachten Sie den Hinweis zur

Wohnaufwendungenverordnung!)



3.1 - Grundsatz

(1) Die Angemessenheitspriifung der Kosten fiir die Wohnung erfolgt auf Grundlage der Verordnung zur Bestimmung
der Hohe der angemessenen Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung nach dem Zweiten und Zwélften Buch Sozial-
gesetzbuch (Wohnaufwendungenverordnung - WAV) in der jeweils geltenden Fassung.

(2) Bei der Angemessenheitspriifung ist immer der Besonderheit des Einzelfalls Rechnung zu tragen (§ 22 Absatz 1
Satz 3 SGB 11, § 35 Absatz 1 Satz 1 SGB XII). Abweichungen von den Richtwerten fiir angemessene Bruttowarmmie-
ten konnen damit gerechtfertigt sein (individuelle Angemessenheitspriifung).

(3) Kosten fiir die Unterkunft werden nur fiir Wohnungsteile ibernommen, die reinen Wohnzwecken dienen; insbeson-
dere gewerblich genutzte Teile der Wohnung bleiben unberiicksichtigt. Die Angemessenheitspriifung der Kosten fiir die
Wohnung erfolgt dementsprechend nur fiir Aufwendungen, die fiir reine Wohnzwecke entstehen. Die Aufwendungen
fiir den zu reinen Wohnzwecken genutzten Teil der Wohnung ist im Verhéltnis der Quadratmeterfliche der zu Wohn-
zwecken genutzten Rédume einschlieBlich Bad und Kiiche zur Gesamtfliche der Wohnung zu ermitteln.

3.2 - Bestimmung des Richtwertes nach § 4 WAV

3.2.1 - GroRe der Bedarfsgemeinschaft

(1) Die Richtwerte gemil § 4 WAV sind abhéngig von der Grofle der Bedarfsgemeinschaft (Zahl der Personen). Zur Be-
stimmung der GroBe der jeweiligen Bedarfsgemeinschaft im Rahmen der Angemessenheitspriifung der Kosten fiir Un-
terkunft und Heizung wird in beiden Rechtskreisen (SGB II und XII) auf die in § 7 Absatz 3 SGB II beschriebenen Per-
sonen abgestellt (fiktive Bedarfsgemeinschaft), unabhéngig davon, ob Personen, die der fiktiven Bedarfsgemeinschaft
angehoren, von den Leistungsausschliissen des SGB 11 erfasst sind.

(2) Abweichend davon bilden Leistungsberechtigte nach dem SGB XII bereits ab Vollendung des 18. Lebensjahres eine
eigene Bedarfsgemeinschaft bei der Beurteilung der Angemessenheit.

(3) Fiir die Angemessenheitsbestimmung der Kosten fiir Unterkunft und Heizung einer Haushalts- oder Wohngemein-
schaft sind die tatsdchlichen Aufwendungen kopfteilig zu ermitteln. Die sich danach ergebenden Aufwendungen der fik-
tiven Bedarfsgemeinschaft(en) sind dem jeweiligen Richtwert gemafl § 4 WAV nach Zahl ihrer Mitglieder gegeniiberzu-
stellen.

3.2.2 - Gebaudeflache

(1) Als maB3gebliche Gebédudeflache gilt die in der fiir die jeweilige Wohnung erstellten Heizkostenabrechnung ausge-
wiesene beheizte Wohnflédche des Gebdudes. Diese kann darin z.B. als Wohnflache, beheizte Wohnflache, Nutzfliche,
Gebadudefldche oder Ahnliches aufgefiihrt sein.

(2) In Wohnungen, in denen eine Einzelheizanlage nur die jeweilige Wohnung beheizt (z.B. Gasheizungen), ist die
Wohnfldche der Wohnung zu Grunde zu legen.

(3) Bei Gebaudeflachen unter 100gm ist der maBgebliche Richtwert der Kategorie 100 - 250 gm zu entnehmen.

3.2.3 - Heizenergietrager - Fernwarme

Fernwérme wird in der Regel in Heizkraftwerken und Miillverbrennungsanlagen erzeugt. In anderen Fallen kommt es
bei der Abgrenzung zu anderen Heizenergietragern darauf an, dass die Warmelieferung aus einer nicht im Eigentum des
Gebdudeeigentiimers stehenden Heizanlage erfolgt.

3.3 - Besonderheiten bei der Neuanmietung von Wohnraum

(1) Ist bereits bei einer gewiinschten Neuanmietung erkennbar, dass die Miete unangemessen werden kann (z.B. durch
eine fiir die konkrete Wohnung unrealistisch niedrige Betriebskostenvorauszahlung, Staffelmietvertrige) ist eine Zusi-
cherung oder Zustimmung zu den Aufwendungen fiir die neue Wohnung nicht zu erteilen.

Dies gilt nicht fiir befristete Mietnachlésse fiir die Dauer des Leistungsbezugs nach dem SGB II bzw. SGB XII.

(2) Erhoht sich die Miete nach einem nicht erforderlichen Umzug (siehe auch Nummer 8.2 Absatz 5), wird gemaf3 § 22
Absatz 1 Satz 2 SGB II nur die bisherige angemessene Miethohe als angemessene Kosten der Wohnung iibernommen.
Erfolgt der Zuzug aus dem Gebiet eines kommunalen Trégers auerhalb des Landes Berlin, ist in diesen Fillen abwei-
chend davon nicht die dortige bisherige Miete zu Grunde zu legen, sondern maximal die Richtwerte geméf § 4 WAV im
Land Berlin (BSG - B 4 AS 60/09 R - vom 01.06.2010 ).




3.4 - Angemessenheit bei Wohngemeinschaften und Untermietverhait-
nissen

(1) Grundsitzlich erfolgt die Feststellung der abstrakten Angemessenheit auf der Grundlage der Richtwerte gemal § 4,
ggf. in Verbindung mit § 6 WAV.

(2) Auch bei Personen oder Bedarfsgemeinschaften, die mit anderen Personen oder Bedarfsgemeinschaften zur gemein-
samen Nutzung der Wohnung eine Wohngemeinschaft griinden, sind der Angemessenheitspriifung die Richtwerte ge-
mal § 4 gef. in Verbindung mit § 6 WAV pro Bedarfsgemeinschaft zu Grunde zu legen. Leben in einer Wohnung leis-
tungsempfangende Personen nach SGB II und SGB XII, sind zwischen dem Trager der Grundsicherung fiir Arbeitsu-
chende und dem Sozialamt abgestimmte Entscheidungen zu treffen.

(3) Absatz 1 und Absatz 2 gelten auch fiir Untermietverhiltnisse.

3.5 Angemessenheit bei besonderen Wohnformen oder Wohnerforder-
nissen (§ 6 Absatz 4 und 7 WAV)

(1) Die Angemessenheit der Wohnkosten bei ambulanten Wohnformen muss im Einzelfall gepriift werden. Nummer 3.4
Absatz 2 gilt entsprechend, demzufolge ist in Wohngemeinschaften hierbei fiir jede Bewohnerin und jeden Bewohner in
der Regel vom Richtwert fiir eine Einpersonenbedarfsgemeinschaft auszugehen. Der Grundsatz gemaf § 13 SGB XII
.ambulant vor stationir ist zu beachten.

(2) Die Wohnkosten fiir die Unterbringung von wohnungslosen Personen gemaf3 ASOG richten sich nach den Tagessit-
zen, die fiir Leistungsempfangende nach dem SGB II in der durch das jeweils zustdndige Bezirksamt ausgestellten ,,Be-
scheinigung tiber Unterkunftsplatznachweis bei Wohnungslosigkeit zur Vorlage im Jobcenter angegeben sind.

3.6 - Angemessenheit bei Ausiibung des Umgangsrechts

(1) Sofern eine so genannte ,,temporére Bedarfsgemeinschaft” zur Ausiibung des Umgangsrechts nach den dazu von der
Bundesagentur fiir Arbeit erlassenen Hinweisen zu § 7 SGB II anerkannt wurde, ist auch der entsprechend erhéhte Be-
darf fiir Unterkunft und Heizung anzuerkennen.

(2) GemiB § 6 Absatz 9 WAV ist in der Regel die entsprechende BedarfsgemeinschaftsgroBe (der ,,temporédren Bedarfs-
gemeinschaft®) bei der Bestimmung des mafigeblichen Richtwertes nach § 4 WAV zu Grunde zu legen. Abweichungen
vom Regelfall sind unter Beriicksichtigung der Besonderheiten des Einzelfalles moglich. Hierbei sind insbesondere fol-
gende Aspekte zu berticksichtigen:

1. Haufigkeit und Dauer des Aufenthaltes,

2. Zahl der Kinder,

3. Alter der Kinder,

4. Geschlecht der Kinder.

3.7 - Betriebskosten

3.7.1 - Alilgemeines

(1) Als Betriebskosten konnen nur die in der Betriebskostenverordnung aufgefiihrten Kosten beriicksichtigt werden. Da-
rliber hinaus gehoren Gebiihren fiir Kabelfernsehen zu den Wohnungskosten, wenn sie Bestandteil des Mietvertrages
sind oder deren Verpflichtung zur Zahlung durch den Mietvertrag begriindet ist und der Anschluss nicht einzeln kiind-
bar ist.

(2) Weitere Nebenkosten wie zum Beispiel fiir einen PKW-Stellplatz werden in der Regel nicht iibernommen.

3.7.2 - Nachzahlungen

(1) Einmalig anfallende Nachzahlungen (siehe auch § 2 Absatz 1 Satz 2 WAV) sind zunéchst in Hohe der tatséchlichen
Aufwendungen zu iibernehmen. Dies gilt auch fiir den direkt vor der jetzigen Wohnung bewohnten Wohnraum, sofern
die Nachzahlungsforderung in Zeitrdumen des Leistungsbezugs féllig wird und es sich nicht um Schulden handelt.

(2) Nachzahlungen fiir Zeitrdume, in denen die Kosten der Wohnung nach Durchfiihrung des Kostensenkungsverfah-
rens gemal Nummer 4 auf das angemessene Maf} reduziert wurden, sind nicht zu tibernehmen.

In Féllen eines durchgefiihrten Kostensenkungsverfahrens sind Nachzahlungen anteilig fiir die Monate des Jahres zu
iibernehmen, in denen die tatsdchliche Miete anerkannt worden ist.



(3) Sofern die Betriebskostenabrechnung umgelegt auf einen monatlichen Betrag zu einer Richtwertiiberschreitung
fiihrt, ist vor Einleitung des Kostensenkungsverfahrens zu priifen, ob Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass eine Betriebs-
kostenabrechnung rechtswidrig ist. Solche Anhaltspunkte kdnnen gegeben sein, wenn z.B.

die Abrechnung vom Vermieter nicht rechtzeitig vorgelegt wird,

der Abrechnungszeitraum nicht angegeben ist,

nicht nur umlagefahige Betriebskosten aufgefiihrt worden sind,

die Betriebskosten auch gewerblich genutzte Rdume mit umfassen,

der Kostenanteil des Mieters nicht nachvollziehbar ausgewiesen wird (Verteilerschliissel),
die Vorauszahlungen des Mieters nicht richtig beziffert wurden.

3.7.3 - Ruckzahlung / Guthaben

Riickzahlungen und Guthaben mindern die nach dem Monat der Riickzahlung oder der Gutschrift entstehenden tatséch-
lichen Aufwendungen. Riickzahlungen, die sich auf die Haushaltsenergie beziehen, bleiben auer Betracht.

A

3.8 - Mietfreiheit bei Einzug

Erlésst der Vermieter bei Einzug eine oder mehrere Mietzahlungen ganz oder teilweise, weil die Mieterin oder der Mie-
ter dafiir die Renovierung der Wohnung iibernimmt, sind anstelle des erlassenen Teils nur die tatsdchlichen Aufwendun-
gen fiir die Renovierung nach Maf3igabe der Angemessenheitsbestimmungen der WAV in der Bedarfsberechnung zu be-

riicksichtigen.

4 - Kostensenkungsverfahren (Bitte beachten Sie den Hinweis zur Wohnaufwendungenverordnung!)

4.1 - Bei Uberschreitung der individuellen Angemessenheit

(1) Ergibt die Angemessenheitspriifung, dass die Aufwendungen den (individuell festgestellten) angemessenen Umfang
iibersteigen, werden die Kosten der Wohnung gemél § 22 Absatz 1 SGB IT und § 35 Absatz 2 Satz 2 SGB XII so lange
iibernommen, wie es dem Hilfeempfangenden oder der Bedarfsgemeinschaft nicht méglich oder nicht zuzumuten ist,
durch einen Wohnungswechsel oder auf andere geeignete Weise (z.B. durch Untervermietung, Zuzahlung aus nicht an-
rechenbarem Einkommen oder Vermdgen) die Kosten zu senken, in der Regel jedoch nicht langer als sechs Monate. Die
Frist beginnt mit der Aufforderung zur Kostensenkung, wenn die individuelle Angemessenheit nach Anhérung der Be-
troffenen festgestellt wurde und die tatsdchlichen Aufwendungen den individuell festgestellten angemessenen Umfang
iibersteigen. Die Anhorung erfolgt bereits im Zuge der Antragsbearbeitung. In besonders begriindeten Einzelfillen kann
dieser Zeitraum, z.B. wenn trotz intensiver nachgewiesener Suchbemiihungen der Leistungsempfangenden angemesse-
ner Wohnraum nicht zur Verfiigung steht oder nicht angemietet werden kann, erweitert werden.

Die Einleitung geeigneter Schritte zur Reduzierung der Ausgaben soll ausschlielich unter Beriicksichtigung des
Grundsatzes der VerhdltnisméBigkeit erfolgen. Insbesondere darf das Verlangen zur Anmietung einer neuen Wohnung
nicht zu Wohnungslosigkeit oder zur Verletzung des Grundsatzes ,,ambulant vor stationdr* fithren.

(2) Nach einer Leistungsunterbrechung von weniger als zwolf Monaten beginnt die Frist nach Absatz 1 Satz 1 nicht er-
neut, wenn die Betroffenen im Rahmen eines im vorangegangenen Leistungsbezug eingeleiteten Kostensenkungsverfah-
rens iiber die Obliegenheit einer notwendigen Senkung der Kosten fiir Unterkunft und Heizung sowie die Folgen man-
gelnder Senkung der Kosten informiert wurden. Abweichend hiervon beginnt die Frist erneut, wenn zu Beginn der Leis-
tungsunterbrechung der erneute Leistungsbezug nicht vorhersehbar war und wenn der oder die Betroffene wihrend der
Leistungsunterbrechung die Miete regelmaBig und vollstdndig gezahlt hat. Gleiches gilt beim Wechsel der Rechtskreise
SGB II und SGB XII.

(3) Sofern die Miete den Richtwert nicht so erheblich iiberschreitet, dass ein Verzicht auf kostensenkende Maflnahmen

unter Beriicksichtigung der besonderen Situation der Betroffenen ungerechtfertigt wire, sollen Maflnahmen zur Sen-

kung der Wohnungskosten nicht verlangt werden bei

1. Einschrinkungen aufgrund schwerer Krankheit, Behinderung oder Pflegebediirftigkeit, sofern der Schweregrad ins-
besondere einen Umzug unmdglich macht;

2. iber 60 Jahre alten Hilfeempfangenden nach ldngerer Wohndauer, wenn zukiinftige vorrangige Anspriiche (z.B.
Rentenanspriiche) eine weitere Hilfebediirftigkeit unwahrscheinlich sein lassen,

3. einmaligen oder kurzfristigen Hilfen,

4. Alleinerziehenden mit zwei und mehr Kindern.

Gegebenenfalls sind die bezirklichen Sozialdienste oder medizinischen Dienste einzuschalten.

(4) Bei Leistungsempfangenden nach dem SGB II in ambulant betreuten Wohnformen bzw. von Hilfe zur Pflege nach
dem SGB XII sind Kostensenkungsverfahren nur im Einvernehmen mit dem jeweils zustéindigen Bezirksamt vorzuneh-
men.



4.2 - Wirtschaftlichkeit

(1) Ist die Miete fiir eine Wohnung unter Berticksichtigung des Einzelfalles als unangemessen bewertet worden und
kommt als kostensenkende MaBnahme nur ein Wohnungswechsel in Betracht, sind die Grundsétze der Wirtschaftlich-
keit und Sparsamkeit bei der Leistungsgewéhrung besonders zu beachten.

(2) Insbesondere muss geméf § 22 Absatz 1 Satz 4 SGB II eine Absenkung nicht gefordert werden, wenn diese unter
Berticksichtigung der bei einem Wohnungswechsel zu erbringenden Leistungen unwirtschaftlich wére. Unwirtschaftlich
ist ein Wohnungswechsel auch dann, wenn die Aufwendungen fiir die derzeit bewohnte Wohnung zwar individuell un-
angemessen gemil § 4 WAV gef. in Verbindung mit § 6 WAV bzw. gemaB § 5 WAV wiren, ein Wohnungswechsel in ei-
ne Wohnung mit angemessenen Aufwendungen aber mit insgesamt hoheren Aufwendungen verbunden wire.

(3) Vor der Aufforderung, die Aufwendungen fiir die Wohnung zu senken, ist eine Wirtschaft-lichkeitsberechnung anzu-
stellen. Um den Betrachtungszeitraum zu ermitteln, ist eine Prognoseentscheidung unter Beriicksichtigung der Umstén-
de des Einzelfalls anzustellen, wann mit dem Ausscheiden aus dem Leistungsbezug zu rechnen ist. Unwirtschaftlichkeit
wird in der Regel nur anzunehmen sein, wenn absehbar ist, dass die leistungsberechtigte Person in naher Zukunft aus
dem Leistungsbezug ausscheidet. Als nahe Zukunft gilt ein Zeitraum von bis zu zwolf Monaten. Es ist nach Ablauf des
prognostizierten Zeitraums nachvollziehbar zu priifen und zu dokumentieren, inwieweit die getroffenen Prognosen rea-
listisch waren.

Bei der Berechnung ist daher die Differenz aus individuell angemessener Miete fiir die voraussichtliche Dauer des Leis-
tungsbezuges in der Regel von hochstens zwolf Monaten und dem unangemessenen Teil zu bilden und den durch einen
Wohnungswechsel ausgelosten Kosten gegeniiberzustellen. Dabei sind auch die unvermeidbaren Mietkosten fiir zwei
Wohnungen zu beriicksichtigen (siche Nummer 8.3 Absatz 4). Ubersteigen die durch den Wohnungswechsel ausgelds-
ten Kosten den Differenzbetrag, so wird die in Nummer 4.1 Abs. | genannte Frist in der Regel auf bis zu hochstens
zwolf Monate verldngert. Die Kostensenkung unterbleibt in dieser Zeit und die tatséchlichen Aufwendungen fiir Unter-
kunft und Heizung werden weiterhin iibernommen. Nach Ablauf dieser Frist sind unverziiglich Mainahmen zur Kosten-
senkung zu realisieren.

Eine Kostensenkungsaufforderung innerhalb der voraussichtlichen Dauer des Leistungsbezuges von in der Regel hochs-
tens zwolf Monaten ist moglich, wenn sich die Prognose zwischenzeitlich verdandern sollte.

Ist in naher Zukunft nicht mit dem Ausscheiden aus dem Leistungsbezug zu rechnen, ist fiir die Berechnung von einer
Dauer des Leistungsbezuges von 36 Monaten auszugehen.

5 - Quadratmeterhdchstmiete gemél § 5 WAV (nicht mehr anwendbar gem. Schreiben vom 05.06.2014 zum Normen-
kontrollverfahren zur Berliner Wohnaufwendungenverordnung (WAV))

5.1 - Bestimmung der Angemessenheit aufgrund § 5 WAV (nicht mehr
anwendbar)

(1) Die Einhaltung der Quadratmeterhdchstmiete ist auf der Grundlage der Spalte 3 der Tabelle A der Anlage | zur
WAV und unabhéngig vom Vorliegen besonderer Bedarfe gemal § 6 WAV zu priifen.

(2) Zur Ermittlung der Quadratmetermiete nettokalt in therapeutischen Wohngemeinschaften, Pflegewohngemeinschat-
ten und vergleichbaren Wohnformen ist die Nutzung von Neben- und/oder Gemeinschaftsrdumen nicht anteilig, sondern
mit deren voller Quadratmeterfliche zu beriicksichtigen.

5.2 - Zweck der Regelung (nicht mehr anwendbar)

(1) GeméiB der Begriindung zu § 5 WAV soll mit dieser Regelung die Vermietung von sehr einfachen und kleinen Miet-
wohnungen oder Zimmern bis zum Richtwert bei sehr hohen Quadratmeterpreisen beispielsweise an Wohnungslose ver-
hindert und dem Problem der Mietpreisiiberhohung in Anlehnung an den Tatbestand des Mietwuchers begegnet werden.

(2) Sofern im Einzelfall die Aufwendungen geméaB § 5 Absatz 2 WAV iiberschritten werden, haben sich die weiteren
MaBnahmen, insbesondere die Anwendung von Nummer 4 dieser AV, an dem Ziel geméB Absatz 1 auszurichten. Hier-
bei sind die nachfolgenden Regelungen zu beachten.

5.3 - Besonderheiten fur Bestandsfalle (nicht mehr anwendbar)

(1) Die Regelungen in Nummer 4.1. Absatz 2 und 3 — Absehen von Maflnahmen zur Senkung der Wohnkosten — und
Nummer 4.2 — Wirtschaftlichkeit — gelten entsprechend.

(2) Sofern bei Personen mit besonderen Bedarfen fiir Unterkunft und Heizung nach oder vergleichbar mit § 6 Absatz 4
bis 8 WAV eine adédquate Wohnform als angemessen anerkannt wurde, kommen Maflnahmen der Kostensenkung nur in



Betracht, sofern eine bedarfsgerechte alternative Wohnform mdglich und zumutbar ist.

(3) Sofern bei als angemessen anerkannten kleinen Wohnungen bzw. Apartments die Voraussetzungen des § 5 WAV nur
rechnerisch, nicht aber nach dem Zweck der Regelung vorliegen (z.B. kleines Apartment in guter Wohnlage), ist von
MaBnahmen der Kostensenkung abzusehen.

5.4 - Besonderheiten bei der Neuanmietung von Wohnraum (nicht mehr
anwendbar)

(1) Sofern fiir den Personenkreis mit besonderen Bedarfen fiir Unterkunft und Heizung geméfB3 § 6 Absatz 4 bis § WAV

(oder vergleichbar) bei einer erforderlichen Neuanmietung nur Wohnraum zur Verfiigung steht, dessen tatsachliche Auf-

wendungen zwar angemessen geméf § 4 ggf. in Verbindung mit § 6 WAV sind, jedoch die Quadratmeterhdchstmiete

iiberschreiten, ist der Neuanmietung zuzustimmen, wenn andernfalls

1. eine (fortgesetzte) kostenintensivere Wohnraumversorgung ggf. mit Betreuung erfolgen miisste,

2. es zu einer Unterbringung nach dem Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz kommen wiirde,

3. der Grundsatz ,,ambulant vor stationir* verletzt wiirde oder

4. eine einer Krankheit, Behinderung oder Pflegebediirftigkeit entsprechende Wohnraumversorgung nicht moglich wé-
re.

(2) Der Neuanmietung von Wohnungen / Apartments, die die Voraussetzungen des § 5 WAV zwar erfiillen, aber auf-

grund von beispielsweise Lage und Ausstattung offensichtlich den in Nummer 5.2. Absatz 1 genannten Zweck der Re-

gelung nicht erfiillen, ist zuzustimmen.

Dies gilt auch fiir sogenannte Tragerwohnungen in Verbindung mit genehmigten Mafinahmen von ambulant betreutem
Einzel- oder Gruppenwohnen nach dem SGB XII. Entscheidungen fiir Leistungsempfangende nach dem SGB II sind
nur im Einvernehmen mit dem zusténdigen Bezirksamt zu treffen.

6 - Selbstgenutztes Wohneigentum (Bitte beachten Sie den Hinweis zur Wohnaufwendungenverordnung!)

6.1 - Grundsatz

(1) Die Beurteilung der Angemessenheit selbstgenutzten Wohneigentums, das nach § 12 Absatz 3 Nr. 4 SGB II und §
90 Absatz 2 Nr. 8 SGB XII als Vermdgen geschiitzt ist, unterliegt den Bedingungen des § 22 Absatz 1 SGB I und § 35
Absatz 2 SGB XII.

(2) Um eine Privilegierung von Eigentiimern gegeniiber Mietern zu verhindern, unterliegt die Priifung der Angemessen-
heit den gleichen Kriterien wie die Priifung der Angemessenheit von Mieten auf Grundlage der WAV mit der Folge,
dass ggf. kostensenkende MaBBnahmen einzuleiten sind.

(3) Die Angemessenheitspriifung der in § 2 Absatz 3 WAV genannten Kosten in ihrer Gesamtheit erfolgt nach den in §
4 WAV in Verbindung mit § 6 WAV beschriebenen Maf3stében fiir Mietwohnungen. Dabei sind auch einmalig anfallen-
de Bedarfe, z.B. im Rahmen des Erhaltungsaufwandes, zu beriicksichtigen.

(4) Nummer 3.1 Absatz 3 gilt fiir selbstgenutztes Wohneigentum entsprechend.

6.2 - Erhaltungsaufwand

(1) Unabweisbare Aufwendungen fiir Instandhaltung und Reparatur (§ 2 Absatz 3 Buchstabe ¢ WAV) werden geméaf §
22 Absatz 2 SGB II in die Gesamtangemessenheitsbeurteilung der Kosten fiir die Unterkunft einbezogen. Wird die An-
gemessenheit bezogen auf den darin genannten 12-Monatszeitraum allein durch den einmalig anfallenden Erhaltungs-
aufwand iiberschritten, kann der tiberschreitende Anteil zur Sicherung der Unterkunft als Darlehen erbracht werden, das
dinglich gesichert werden soll.

(2) Unabweisbare Aufwendungen fiir Instandhaltung und Reparatur sind dabei nur zeitlich besonders dringliche Auf-
wendungen, die absolut unerlésslich sind.

(3) Die preisgiinstigste Variante unabweisbaren Erhaltungsaufwandes ist durch Vorlage von mindestens drei entsprech-
enden Kostenvoranschldgen zu belegen.

(4) Einmalig anfallender Erhaltungsaufwand ist nicht mittels monatlicher pauschaler Zahlung abzudecken. Gleiches gilt
fiir einmalige Sonderumlagen die durch Beschluss der Eigentiimergemeinschaft erbracht werden miissen. Die einzig zu-
lassige Ausnahme bildet die bei Eigentumswohnungen mit den Hauslasten zu zahlende Instandhaltungsriicklage, die
durch bindenden Beschluss der Eigentiimergemeinschaft monatlich erbracht werden muss.



6.3 - Tilgungsleistungen

(1) Die Regelung des § 2 Absatz 3 Buchstabe f) WAV hat ihre Grundlage in der hochstrichterlichen Rechtsprechung
(BSG - B 14 AS 79/10 R — vom 07.07.2011 £'). Danach ist die Ubernahme von Tilgungsleistungen nach dem SGB II in
Ausnahmefillen, in denen es in der Regel nur um die Tilgung einer Restschuld geht und die Vermogensbildung bereits
weitgehend abgeschlossen ist, nicht ausgeschlossen. Hier tritt der Aspekt des Vermogensautbaus aus Mitteln der Exis-
tenzsicherung gegeniiber dem auch vom SGB II verfolgten Ziel, die Beibehaltung der Wohnung zu ermdglichen, zu-
riick.

(2) Als weitgehend abgeschlossen ist eine Finanzierung dann anzusehen, wenn die Tilgungsleistungen (z.B. bei einem
Annuitdtendarlehen) die Zinsleistungen bereits bei Weitem iiberschreiten, also mindestens 70% der zu erbringenden
Zahlungsrate bei einer Anfangstilgung von 1% betragen. Fiir diesen Fall kommt eine Ubernahme der Tilgungsleistun-
gen auf Grundlage des § 22 Absatz 1 Satz 1 SGB II jedenfalls dann in Betracht, wenn die Kosten in Form von Tilgungs-
leistungen unvermeidbar sind, weil ansonsten der Verlust des selbst genutzten Wohneigentums droht und soweit die tat-
sdchlichen Aufwendungen fiir das selbstgenutzte Wohneigentum insgesamt die individuelle Angemessenheit gemaf § 4
ggf. in Verbindung mit § 6 WAV nicht {ibersteigen.

(3) Absatz 1 und 2 gelten auch fiir Leistungsberechtigte nach dem SGB XII.

6.4 - Besonderheiten bei der Angemessenheitsprufung

(1) Die individuelle Priifung der Angemessenheit hat unter Beriicksichtigung der Besonderheit des Einzelfalles zu erfol-
gen, wenn die tatsdchlichen Aufwendungen gemaf § 2 Absatz 3 WAV den maf3geblichen Richtwert gemifl § 4 WAV
iiberschreiten.

Zur Beurteilung, ob die tatsdchlichen Kosten auch unter Beriicksichtigung der Besonderheiten des Einzelfalles nicht
mehr als angemessen bewertet werden kdnnen, sollten mindestens folgende Umsténde gewiirdigt werden:

1. die Perspektive des Leistungsbezugs,

der Zeitraum zwischen Eigentumserwerb und Eintritt der Hilfebediirftigkeit (z.B. wegen Schicksalsschlages oder
mangelnder Vorsorge fiir die Wechselfille des Lebens),

die Dauer der Restfinanzierung,

die Lebens- und Kreditbedingungen bei Abschluss des Kreditvertrages,

der Zustand der Immobilie (zukiinftig entstehender Erhaltungsaufwand),

sonstige Hartefallkriterien wie bei Mietern (§ 6 WAV).
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(2) Ergibt die Angemessenheitspriifung, dass die Aufwendungen den individuell festgestellten angemessenen Um-
fang iibersteigen, soll vorrangig auf MaBinahmen hingewirkt werden, die durch Teilvermietung oder Eigenbeteili-
gung aus nicht anrechenbaren Einkiinften oder geschiitztem Barvermdgen den Erhalt einer an sich von dem Vermo-
genseinsatz geschiitzten Immobilie ermdglichen. Nummer 4.1 Absatz 1 gilt entsprechend.
7 - Sozialer Wohnungsbau - Férderungsabbau
Wird die Miete einer Wohnung im sozialen Wohnungsbau durch die Beendigung der Grundférderung unangemessen
und wird keine Anschlussforderung bewilligt, konnen die betroffenen Mieter zur Vermeidung von finanziellen Hérten
Mietausgleich und Umzugskostenhilfe nach den jeweiligen Verwaltungsvorschriften iiber die Gewahrung von Mietaus-
gleich und Umzugskostenhilfe fiir vom Wegfall der Anschlussforderung betroffene Mieter im sozialen Wohnungsbau
bei der Investitionsbank Berlin beantragen (zur Beriicksichtigung bei den Mietkosten siche Nummer 11).
8 -Wohnungswechsel

8.1 - Grundsatz

(1) Nach einem Umzug sind die Bedarfe fiir Unterkunft und Heizung der neuen Wohnung im Rahmen der Angemessen-
heitsbestimmungen der WAV auch ohne vorherige Zusicherung zu iibernehmen, wenn der Umzug erforderlich war (vgl.
Nummer 8.2. Absatz 5). Dies gilt nicht fiir die Personengruppen nach Absatz 5.

(2) Die Regelung des § 22 Absatz 6 SGB II und § 35 Absatz 2 Satz 5 und 6 SGB XII stellt klar, dass die Ubernahme der
darin genannten Leistungen (Wohnungsbeschaffungskosten, Mietkautionen, Umzugskosten) grundsétzlich moglich ist,
sofern der zustidndige Triger der Grundsicherung fiir Arbeitsuchende oder der Tréger der Sozialhilfe die vorherige Zu-

sicherung oder Zustimmung dazu erteilt hat. Uber die Gewihrung ist nach pflichtgemiBem Ermessen zu entscheiden (§
22 Absatz 6 Satz 1 SGBI, § 35 Absatz 2 Satz 5 SGB XII).

(3) Unter den Bedingungen des § 22 Absatz 6 Satz 2 SGB II und § 35 Absatz 2 Satz 6 SGB XII soll die Zusicherung
oder Zustimmung bei Vorliegen folgender Bedingungen erteilt werden:

1. der Umzug wurde vom zustdndigen Trager der Grundsicherung fiir Arbeitsuchende oder Trager der Sozialhilfe ver-



anlasst (als Maflnahme zur Senkung unangemessener Kosten fiir die Wohnung) oder

2. der Umzug ist aus anderen Griinden notwendig (siche Nummer 8.2). Dies ist nur dann zu bejahen, sofern die Zusi-
cherung oder Zustimmung zu den Aufwendungen fiir die neue Wohnung erteilt wurde, und

3. ohne die Zusicherung oder Zustimmung eine Wohnung in angemessenem Zeitraum nicht gefunden werden kann.

(4) Vor Erteilung der Zusicherung oder der Zustimmung ist sicherzustellen, dass die Nachrangsgrundsitze (§ 3 Ab-
satz3und § 5 SGB 11, § 2 SGB XII) gewahrt und anderweitige Moglichkeiten, auch durch andere Leistungstriger
(z.B. Mobilitétshilfen nach SGB II in Verbindung mit SGB III), ausgeschopft wurden.

(5) Wollen Personen umziehen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, ist die Zusicherung zur Ubernah-
me der Bedarfe fiir Wohnung und Heizung gemal § 22 Absatz 5 Satz 1 bis 3 SGB II nur zu erteilen, wenn

4. der Betroffene aus schwerwiegenden sozialen Griinden nicht auf die Wohnung der Eltern oder eines Elternteils ver-

wiesen werden kann (z.B. bei familidrer Gewalt; bereits vorangegangen JugendhilfemaBnahmen; Familiensituatio-

nen, die das MaB iiblicher Generationskonflikte iiberschreiten),

der Bezug der Wohnung zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich ist oder

6. ein sonstiger, dhnlich schwerwiegender Grund vorliegt (z.B. bei Maflnahmen fiir Betreutes Einzel- oder Gruppen-
wohnen gemédfl SGB XII oder SGB VIII, die durch den Sozialhilfe- bzw. Jugendhilfetrager bewilligt wurden;
Schwangerschaft; Griindung einer eigenen Familie),
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sieche auch Nr. 8.2 Absatz 7. Sofern eine der Voraussetzungen nach den Buchstaben a) bis c) vorliegt, kann vom Er-
fordernis der Zusicherung abgesehen werden, wenn es dem Betroffenen aus wichtigem Grund nicht zumutbar war,
die Zusicherung einzuholen.

(6) Werden Bedarfe fiir Unterkunft und Heizung gemiB § 22 Absatz 1 Satz 2 SGB II nach einem nicht erforderli-
chen Umzug begrenzt, sind sie bei einer Verdnderung der Bedarfsgemeinschaft neu festzusetzen.

7. der Umzug wurde vom zustiandigen Trager der Grundsicherung fiir Arbeitsuchende oder Tréger der Sozialhilfe ver-
anlasst (als Maflnahme zur Senkung unangemessener Kosten fiir die Wohnung) oder

8. der Umzug ist aus anderen Griinden notwendig (siche Nummer 8.2). Dies ist nur dann zu bejahen, sofern die Zusi-
cherung oder Zustimmung zu den Aufwendungen fiir die neue Wohnung erteilt wurde, und

9. ohne die Zusicherung oder Zustimmung eine Wohnung in angemessenem Zeitraum nicht gefunden werden kann.

(4) Vor Erteilung der Zusicherung oder der Zustimmung ist sicherzustellen, dass die Nachrangsgrundsétze (§ 3 Absatz 3

und § 5 SGB I, § 2 SGB XII) gewahrt und anderweitige Moglichkeiten, auch durch andere Leistungstréger (z.B. Mobi-

litatshilfen nach SGB II in Verbindung mit SGB III), ausgeschopft wurden.

(5) Wollen Personen umziehen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, ist die Zusicherung zur Ubernahme

der Bedarfe fiir Wohnung und Heizung gemaf § 22 Absatz 5 Satz 1 bis 3 SGB II nur zu erteilen, wenn

1. der Betroffene aus schwerwiegenden sozialen Griinden nicht auf die Wohnung der Eltern oder eines Elternteils ver-
wiesen werden kann (z.B. bei familidrer Gewalt; bereits vorangegangen JugendhilfemaBnahmen; Familiensituatio-
nen, die das MaB iiblicher Generationskonflikte iiberschreiten),

2. der Bezug der Wohnung zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich ist oder

3. ein sonstiger, dhnlich schwerwiegender Grund vorliegt (z.B. bei Maflnahmen fiir Betreutes Einzel- oder Gruppen-
wohnen gemédfl SGB XII oder SGB VIII, die durch den Sozialhilfe- bzw. Jugendhilfetriager bewilligt wurden;
Schwangerschaft; Griindung einer eigenen Familie),

siche auch Nr. 8.2 Absatz 7. Sofern eine der Voraussetzungen nach den Buchstaben a) bis c) vorliegt, kann vom Erfor-

dernis der Zusicherung abgesehen werden, wenn es dem Betroffenen aus wichtigem Grund nicht zumutbar war, die Zu-

sicherung einzuholen.

(6) Werden Bedarfe fiir Unterkunft und Heizung gemil § 22 Absatz 1 Satz 2 SGB II nach einem nicht erforderlichen
Umzug begrenzt, sind sie bei einer Verdnderung der Bedarfsgemeinschaft neu festzusetzen.

8.2 - Umzugskosten / Verfahren bei Umzug

(1) Die Erteilung von Zusicherungen oder Zustimmungen zur Ubernahme von Umzugskosten ist in der Regel unter Be-
achtung der Grundsétze gemdl Nummer 8.1 zu erteilen, weil davon auszugehen ist, dass ohne die Zusicherung oder Zu-
stimmung ein Umzug in angemessenem Zeitraum nicht zu realisieren ist.

(2) Voraussetzung hierfiir ist jedoch, dass der Umzug entweder
1. vom zustidndigen Tréger veranlasst oder

2. die Zusicherung oder Zustimmung zu den Aufwendungen fiir die neue Wohnung im Zusammenhang mit einem vom
Antragstellenden beantragten Umzug erteilt wurde.



10.

11.

(3) Somit ist zundchst gemal § 22 Absatz 4 SGB II vor Abschluss eines Vertrages iiber eine neue Wohnung zu prii-
fen, ob der Umzug erforderlich ist (diese Entscheidung trifft der abgebende Trager verbindlich und mit Wirkung fiir
die Leistungen nach § 22 Absatz 5 SGB II) die Kriterien der Angemessenheit am Ort des gewiinschten Zuzugs er-
fiillt sind und der zustidndige Tréger folglich verpflichtet ist, die Zusicherung zu erteilen. Eine Zusicherung kann im
Einzelfall jedoch auch bei nicht erforderlichen Umziigen erteilt werden.

Der fiir den Ort der neuen Wohnung ortlich zustéindige kommunale Trager auflerhalb des Landes Berlin ist zu betei-
ligen. Entweder ist von der antragstellenden Person eine Bestétigung zur Angemessenheit der Aufwendungen fiir
die neue Wohnung vom dort zustdndigen kommunalen Trager der Grundsicherung einzuholen oder direkt mit dem
Triiger Kontakt aufzunehmen. Gleiches empfiehlt sich fiir die am Zuzugsort zu treffende Entscheidung zur Ubernah-
me einer Mietkaution, damit die Hilfesuchenden vor Anmietung der Wohnung umfassend iiber den Leistungsum-
fang der Kosten, die infolge des Umzuges entstehen, informiert sind.

Von der fiir Soziales zustindigen Senatsverwaltung getroffene Zustiandigkeitsregelungen bei Umziigen innerhalb des
Landes Berlin bleiben davon unberiihrt.

(4) Bei der Beurteilung der Erforderlichkeit eines beantragten Wohnungswechsels sind die Zielrichtungen des SGB
IT und die Grundsétze aus Nummer 1 dieser Ausfiihrungsvorschriften ebenso zu beachten, wie die Besonderheiten,
die den Personenkreis im Bereich des SGB XII betreffen konnen. Dies beinhaltet auch die Priifung,

ob der gewiinschte Wohnungswechsel wéhrend der Zeit der Hilfebediirftigkeit realisiert werden muss oder
ob es dem Antragstellenden zuzumuten ist, zunéchst die Aufnahme einer Erwerbstétigkeit zur Bestreitung des Le-
bensunterhaltes abzuwarten, um die beantragte Leistung aus eigenen Kréften realisieren zu kdnnen.

(5) Erforderlich kann ein Umzug zum Beispiel sein

im Zusammenhang mit der Aufnahme einer Erwerbstétigkeit aulerhalb des Landes Berlin (Bei der Entscheidung zu
Umzugskosten ist Nr. 8.1 Absatz 4 zu beachten),

im Ausnahmefall im Zusammenhang mit der Aufnahme einer Erwerbstdtigkeit innerhalb des Landes Berlin (z.B. bei
Schichtarbeit mit Nachtdiensten und ungiinstigen Verkehrsbedingungen, langen Arbeitswegen und festgelegten Ab-
holzeiten fiir Kinder bei Alleinerziehenden),

bei Verdnderung der familidren Situation (z.B. Trennung der Ehe- oder Lebenspartner einer Bedarfsgemeinschaft,
wenn einer der Partner neuen Wohnraum benétigt; Griindung einer Familie, auch zukiinftig entstehender Bedarf),
wenn die Sicherung des Wohnraumes mit der Ubernahme von Mietschulden bei wiederholt aufgetretenen Mietschul-
den nicht mehr gewéhrleistet ist und Wohnungslosigkeit einzutreten droht,

. bei gesundheitlicher Gefahrdung (z.B. durch schlechte Wohnverhiltnisse, die nicht in vertretbarer Zeit durch den

Vermieter behoben werden, oder bei drohender Gewalt Dritter),

wegen unzumutbar beengter Wohnverhéltnisse. Es ist zu beachten, dass Kindern eigener Wohnraum zur Verfiigung
stehen muss. Ob mehreren Kindern die gemeinsame Nutzung eines Raumes zumutbar ist, hingt von der Besonder-
heit des Einzelfalles ab (z.B. Grof3e des Raumes, Altersunterschiede, Geschlecht).

Auch zukiinftig entstehender Wohnraummehrbedarf ist zu beriicksichtigen (z.B. bei Schwangerschaft ab der 13. Wo-
che);

aus krankheits-, behinderungs- und/oder altersbedingten Griinden, wenn sich daraus ein Wohnraum(mehr)bedarf er-
gibt, der in der vorhandenen Wohnung nicht gedeckt werden kann.

(6) Grundsiitzlich nicht erforderlich ist ein Umzug zum Beispiel

1.
2.
3.

bis zur Vollendung des 25. Lebensjahres (siche aber Nummer 8.1 Absatz 5),
wegen schlechter Ausstattung einer Wohnung,
bei Wunsch nach anderer Wohnumgebung.

(7) Da die Beurteilung der Erforderlichkeit eines Umzuges, aber auch der Zumutbarkeit von Maflnahmen zur Sen-
kung der Mietkosten, von der besonderen Situation des Einzelfalls geprégt ist, ist in Zweifelsfdllen der Sozialdienst
in den Sozialimtern der Bezirke hinzuzuziehen.

(8) Eine unter Beachtung der Absétze 1 bis 6 und der unter Nummer8.1 genannten Grundsétze erteilte Zusicherung
oder Zustimmung fiir die Ubernahme von Umzugskosten ist mit dem Hinweis zu versehen, dass sich diese nur auf
die notwendigen Kosten und den notwendigen Umfang der Kosten bezieht. Die Antragstellenden sind vorrangig und
weitgehend auf Selbsthilfemoglichkeiten sowie auf die Inanspruchnahme von privaten Hilfeleistungen hinzuweisen.

(9) Notwendige Umzugskosten sind
bei Selbsthilfe die marktiiblichen Kosten eines Mietfahrzeugs sowie Kosten fiir Bekostigung mithelfender Personen

(pauschal 20 € pro Person bis zu maximal 4 Personen abhidngig von der HaushaltsgroBe), sonstige fiir den Umzug
notwendige Hilfsmittel (z.B. Umzugskartons),



5. Kosten fiir den Umzug durch eine Umzugsfirma, wenn Griinde vorliegen, die die Einschaltung einer Umzugsfirma
rechtfertigen (z.B. Alter, Behinderung, unzureichende korperliche Konstitutuion, insbesondere fiir den Personen-
kreis des SGB XII). Hierbei ist die Vorlage von drei Kostenvoranschligen von Umzugsunternehmen durch die an-
tragstellende Person erforderlich. Dem giinstigsten Angebot ist der Vorzug zu geben, sofern die Leistungsinhalte
vergleichbar sind. Mit dem Bewilligungsbescheid ist die Kosteniibernahmebescheinigung unter Nennung des ausge-
wihlten Umzugsunternehmens und unter Bezugnahme auf das entsprechende Kostenangebot auszustellen. Nach er-
folgtem Umzug wird vom Umzugsunternehmen mit der Bewilligungsstelle abgerechnet.

8.3 - Wohnungsbeschaffungskosten, Mietkautionen

(1) Uber die Erteilung von Zusicherungen / Zustimmungen fiir Wohnungsbeschaffungskosten und Mietkautionen ist ab-
héngig von der Berliner Wohnungsmarktsituation einzelfallbezogen zu entscheiden.

1. Zu Wohnungsbeschaffungskosten zdhlen Aufwendungen, die mit dem Finden und der Anmietung von Wohnraum
verbunden sind.

2. Mietkautionen sind Sicherheiten fiir den Vermieter zur Erfiillung der Pflichten des Mieters im Sinne von § 551
BGB. Sie diirfen danach grundsitzlich hochstens drei Monatsgrundmieten betragen. Die Beriicksichtigung von Ne-
benkosten ist dabei nicht zuléssig, sofern diese ausgewiesen sind.

(2) In der Regel ist davon auszugehen, dass unter Beriicksichtigung des Berliner Wohnungsmarktes eine Wohnung
fiir Hilfeempfangende ohne die Zusicherung oder Zustimmung zur Ubernahme von Genossenschaftsanteilen als
Wohnungsbeschaffungskosten und/oder einer Mietkaution in angemessenem Zeitraum nicht gefunden werden kann.
Dies gilt in besonderem Mafe fiir bestimmte Personengruppen mit individuellen Marktzugangshemmnissen (z.B.
Wohnungslose). Die Zusicherung oder Zustimmung ist mit den in Absatz 6 genannten Hinweisen zu erteilen. Ab-
weichend von Satz 1 ist bei Untermietverhitlnissen davon auszugehen, dass diese in der Regel ohne Zahlung einer
Mietkaution eingegangen werden konnen, sofern es sich hierbei nicht um die Anmietung von Wohnraum einer sog.
Tragerwohnung im Rahmen einer MaBnahme handelt.

(3) Eine Zusicherung oder Zustimmung fiir die Ubernahme anderer als der in Absatz 2 genannten Wohnungsbe-
schaffungskosten ist in der Regel nicht zu erteilen. Eine unabdingbare Notwendigkeit von anderen Wohnbeschaf-
fungskosten ist gegebenenfalls von der antragstellenden Person nachzuweisen.

(4) Sofern im Einzelfall geboten, sind unvermeidbare doppelte Mietzahlungen (in der Regel fiir einen Monat; nur
ausnahmsweise bis zu hochstens drei Monaten) bei erteilter Zustimmung zum Unzug als Wohnungsbeschaffungs-
kosten zu beriicksichtigen. Gleiches gilt bei Unterbringung im Pflegeheim ggf. auch fiir mehr als drei Monate, wenn
beispielsweise die Auflosung der Wohnung eine Genehmigung des Vormundschaftsgerichtes erfordert.

(5) Im Rahmen der einzelfallbezogenen Entscheidung tiber die Erteilung einer Zusicherung oder Zustimmung zur
Ubernahme von Genossenschaftsanteilen und/oder Mietkautionen ist zu priifen, ob

3. diese Leistungen gemiB § 42 a Absatz 1 Satz 1 SGB II aus geschiitztem Vermogen des Hilfeempfangenden im Wege
der Selbsthilfe erbracht werden konnen,

4. durch Beendigung eines bisherigen Mietverhéltnisses zur Auszahlung gelangende Genossenschaftsanteile und/oder
Mietkautionen erneut fiir diesen Zweck eingesetzt werden konnen.

(6) Eine unter Beachtung des Absatzes 1 und der unter Nummer8.1 genannten Grundsitze erteilte Zusicherung oder
Zustimmung fiir die Ubernahme von Wohnungsbeschaffungskosten (Genossenschaftsanteile) oder einer Mietkaution
ist mit dem Hinweis zu versehen, dass
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sich diese nur auf die notwendigen Kosten und den notwendigen Umfang der Kosten bezieht und

6. die Zusicherung oder Zustimmung (gegebenenfalls teilweise) ihre Giiltigkeit verliert, wenn die Anmietung einer
Wohnung in der Folgezeit noch ohne Wohnungsbeschaffungskosten und/oder Mietkaution moglich ist (zum Beispiel
auch durch Verhandlung mit dem potentiellen Vermieter).

(7) Die Hohe von Genossenschaftsanteilen ist abhéngig von den Regelungen in den jeweiligen Satzungen der Ge-
nossenschaften. Der Kostenumfang fiir zu iibernehmende Genossenschaftsanteile soll angemessen sein. Als Orien-
tierung kann das Dreifache der Bruttowarmmiete dienen. Ist der Kostenumfang als nicht angemessen bewertet wor-
den, scheidet eine teilweise Ubernahme der Kosten aus, da in diesem Fall die Anmietung der Wohnung nicht sicher-
gestellt werden kann.

(8) Der Bewilligungsbescheid (inklusive Darlehensvertrag und Abtretung, siche Nummer 8.4) ist erst nach Vorlage
des konkreten Mietvertrages zu erteilen. Die Zahlung der zugesicherten Leistungen erfolgt direkt auf die fiir diesen
Zweck speziell eingerichteten oder von den Vermietern angegebenen Konten.



8.4 - Sicherung der Riuckzahlungsanspriche - Darlehen, Abtretung

(1) Mietkautionen und Genossenschaftsanteile sind von ihrer Rechtsnatur her an den Mieter riickzahlbare Leistungen
im Falle der Beendigung eines Mietverhiltnisses (bei Genossenschaften ist dazu die Mitgliedschaft zu kiindigen). Auf
der Grundlage des § 22 Absatz 6 SGB Il und § 35 Absatz 2 Satz 5 zweiter Halbsatz SGB XII soll deswegen diese Geld-
leistung als Darlehen erbracht werden.

(2) Wird die/der Ubernahme einer Mietkaution oder von Genossenschaftsanteilen (als Wohnungsbeschaffungskosten)
zugesichert/zugestimmt, ist die Zusicherung/Zustimmung bereits mit dem Hinweis zu versehen, dass die Ubernahme
dieser Kosten nur auf Darlehensbasis erfolgt und vom Antragstellenden und gleichzeitig zukiinftigen Mieter der anzu-
mietenden Wohnung der Anspruch auf Riickzahlung der Mietkaution / Genossenschaftsanteile einschlie8lich anfallen-
der Zinsen bzw. Dividenden an den jeweils zustéindigen Tréger der Grundsicherung fiir Arbeitsuchende / Sozialhilfetra-
ger abzutreten ist. Sofern Abtretungen (z.B. durch Satzung einer Genossenschaft) ausgeschlossen sind, sollte im Rah-
men der Ermessensausiibung Wohnungsangeboten der Vorzug gegeben werden, bei denen die Riickfiihrung des Darle-
hens durch Abtretung gesichert werden kann oder bei denen diese Leistungen nicht erbracht werden miissen.

(3) Die in Absatz 2 genannten Riickzahlungsanspriiche sind auf der Grundlage des entsprechenden Bewilligungsbe-
scheides und/oder eines Darlehensvertrages an das Land Berlin abzutreten. Wird ein Darlehensvertrag geschlossen, ist
der Bescheid mit dem Hinweis zu versehen, dass der Vertrag Bestandteil des Bescheides ist. Gleichzeitig sind mit dem
Bescheid und/oder dem Darlehensvertrag die Riickzahlungsmodalititen zu regeln fiir den Fall

1. der Beendigung der Hilfebediirftigkeit,

2. der nicht — vollstdndig - erfolgten Riickzahlung (z.B. bei nicht vertragsgemall vorgenommenen Renovierungsver-
pflichtungen durch den Mieter oder wegen sonstiger Méngel).
Die Regelungen des § 42 a SGB 11 zur Tilgung von Darlehen durch Aufrechnung bleiben unberiihrt. Darlehensneh-
mer im Sinne dieser Vorschrift sind die Mieter der Wohnung.

(4) Bei der Festlegung der Modalitédten der Darlehensriickzahlung durch die Hilfeempfangenden ist zu beachten,
dass die Aufnahme bzw. Beibehaltung einer Beschéftigung und die Zielsetzung gegebenenfalls erbrachter finanziel-
ler Anreize im Zusammenhang mit der Aufnahme einer Beschéaftigung dadurch nicht gefahrdet werden darf.

(5) Eine Durchschrift der im Zusammenhang mit dem Bewilligungsbescheid unterzeichneten Abtretungserklarung
ist dem Vermieter zu {ibersenden mit dem Hinweis, dass die Beendigung des Mietverhéltnisses oder sonstige Griin-
de, die zur Riickzahlung der bewilligten Leistung fiihren, unverziiglich mitgeteilt werden miissen. Gleichzeitig ist
vom Vermieter die Vorlage einer Ausfertigung der entsprechenden detaillierten Abrechnung zu erbitten. Der Zeit-
raum zur Vorlage einer entsprechenden Abrechnung ist bei Mietkautionen in der Regel mit ca. drei bis sechs Mona-
ten als angemessen anzusehen. Bei Genossenschaftsanteilen kann dies — satzungsabhéngig — auch einen langeren
Zeitraum beanspruchen. Die Tilgung des Darlehens ist dem Vermieter ebenfalls mitzuteilen.
9 - Sonstige Aufwendungen fiir die Wohnung
(1) Kosten fiir notwendige Renovierungen / Schonheitsreparaturen sind als mietvertraglich geschuldete Leistung wih-
rend der Laufzeit des Mietvertrages oder bei berechtigter Forderung des Vermieters bei Auszug im Rahmen der Kosten
fiir die Wohnung zu tibernehmen, soweit sie angemessen sind. Dies kann sowohl einmalige als auch laufende Leistun-
gen betreffen. Danach sind aus dem Regelbedarf gemdf3 § 20 SGB 11/ § 27a SGB XII lediglich kleinere Ausbesserungs-
und Reparaturarbeiten zu decken. Fiir den Sonderfall der Mietfreiheit wegen Ubernahme der Renovierung bei Einzug
ist Nummer 3.8 zu beachten.

(2) Die vorrangige Verpflichtung des Vermieters ist zu beachten, z.B.

1. wegen unwirksamer Fristenregelungen im Mietvertrag, die die gesetzliche Regelung geméaf3 § 535 BGB zur Reno-
vierung der Wohnrédume aufleben 1ésst
2. wenn die Pflicht zur Renovierung der Wohnrdume nicht vertraglich auf den Mieter iiberwalzt ist.

(3) Fiir die Feststellung des Kostenumfanges einer notwendigen Renovierung in Eigenleistung (Regelfall fiir den
Personenkreis des SGB II) sind unter Beriicksichtigung der Priifungsergebnisse der Renovierungsnotwendigkeiten
entsprechende Kostenvoranschlédge fiir den Materialaufwand vorzulegen (mindestens drei), bei denen dem giinstigs-
ten Angebot bei gleichem Leistungsumfang der Vorzug zu geben ist.

Sofern die Renovierung unter Inanspruchnahme von Nachbarschaftshilfe durchgefiihrt wird, werden folgende Pau-
schalbetrége fiir die Bekostigung mithelfender Personen als angemessen angesehen:

Fiir einen Raum 30,00 Euro
Fiir jeden weiteren Raum 15,00 Euro
(4) Absatz 3 Satz 1 gilt auch fiir die Ermittlung des Kostenumfanges in Fillen, in denen eine Fachfirma die Renovie-



rung durchfiihren muss.
10 - Mietschulden

10.1 - Pravention

(1) GeméiB § 22 Absatz 7 Satz 1 SGB I und § 35 Absatz 1 Satz 2 SGB XII sind Leistungen fiir Unterkunft und Heizung
auf Antrag der Hilfeempfangenden an den Vermieter oder andere Empfangsberechtigte (wie zum Beispiel Energiever-
sorgungsunternechmen) zu zahlen.

(2) GemilB § 22 Absatz 7 Satz 2 SGB I und § 35 Absatz 1 Satz 4 SGB XII sollen die Kosten fiir Unterkunft und Hei-
zung in den Féllen, in denen die zweckentsprechende Verwendung der hierfiir gewéhrten Leistung nicht sichergestellt
ist, direkt an den Vermieter oder andere Empfangsberechtigte (wie zum Beispiel Energieversorgungsunternechmen) iiber-
wiesen werden.

(3) Damit stellt § 22 Absatz 7 Satz 1 und 2 SGB Il die Ausnahme von dem in § 42 SGB I formulierten Grundsatz der
Uberweisung von Geldleistungen auf das (inldndische) Konto der Hilfeempfangenden dar.

(4) Ziel der genannten Regelungen ist die Sicherung der Wohnung und somit die Vermeidung von Miet- und/oder Ener-
giekostenschulden.

(5) Eine direkte Uberweisung der Leistungen fiir Unterkunft und Heizung an Vermieter oder andere Empfangsberechtig-
te gemél Absatz 2 bedarf daher konkreter Anhaltspunkte, die der zweckentsprechenden Verwendung entgegenstehen.
Entsprechende Tatbestdnde sind bereits in § 22 Absatz 7 SGB II bwz. § 35 Absatz 1 Satz 4 SGB XII (nicht abschlie-
Bend) aufgezéhlt. Grundsétzlich angenommen werden kann dies dartiber hinaus zum Beispiel

a. wenn bereits in der Vergangenheit Miet- und/oder Energiekostenriickstinde aufgetreten sind oder aktuell bestehen,

b. wenn bereits bei Antragstellung aus den Unterlagen erkennbar ist, dass in der Vergangenheit die Miete nicht regelma-
Big und piinktlich entrichtet wurde,

c. wenn auf dem Konto, das fiir die Uberweisung der Geldleistung angegeben wurde, bereits bei Antragstellung Uber-
ziehungskredite in Anspruch genommen wurden,

d. bei Bestehen sonstiger Schuldverpflichtungen,

e. wenn auf Grund von Gutachten/Stellungnahmen von zustéindigen Stellen (wie Soziale und &rztliche Dienste) die Per-
sonlichkeit des Betroffenen die eigenstindige Sicherstellung von finanziellen Verpflichtungen (noch) nicht ermoglicht,
f. bei betreuten Wohnformen unter den Bedingungen des Buchstaben e),

g. in Féllen, in denen Wohnungen aus dem ,,Geschiitzten Marktsegment* angemietet wurden,

h. wenn Sanktionen ab der zweiten Stufe gemaf3 § 31 SGB II verhdngt wurden.

Gegebenenfalls konnen die Sozialen Dienste der bezirklichen Sozialdmter zur Klarung unterstiitzend hinzugezogen wer-
den.

(6) In Féllen, in denen die Hohe der bewilligten Leistungen fiir die Bedarfe fiir Unterkunft und Heizung die tatséchli-
chen Bedarfe fiir Unterkunft und Heizung nicht decken, ist bei Direktiiberweisung an den Vermieter oder andere Emp-
fangsberechtigte darauf hinzuwirken, dass die Uberweisung in voller Héhe der tatséichlichen Bedarfe erfolgt, sofern die
insgesamt bewilligten Leistungen dies zulassen. Dazu ist die Einverstdndniserkldrung der hilfeempfangenden Person er-
forderlich.

(7) Zur Vermeidung von Miet- und/oder Energiekostenschulden kann es erforderlich sein, dass die Hilfeempfangenden
in regelméBigen Abstéinden die zweckentsprechende Verwendung der an sie ausgezahlten Leistungen fiir Wohnung und
Heizung durch Vorlage geeigneter Belege wie Mietquittungen oder Kontoausziige nachweisen. Im Bereich des SGB 11
ist spétestens im Zuge des Weiterbewilligungsantrages die zweckentsprechende Verwendung zuvor ausgezahlter Leis-
tungen fiir Wohnung und Heizung zu priifen.

(8) Spétestens nach dem ersten Auftreten von Riickstdnden bei der Zahlung von Mieten und/oder Energickosten ist eine
der MaBnahmen geméB Absatz 5 oder 7 zu ergreifen.

10.2 - Ubernahme von Schulden zur Sicherung der Unterkunft

(1) Die Ubernahme von Mietschulden dient dem Erhalt von angemessenem Wohnraum. Dem Erhalt angemessenen
Wohnraums steht die Anmietung einer vom gleichen Vermieter zur Anmietung bereitgestellten Ersatzwohnung mit indi-
viduell angemessenen Aufwendungen gleich.

(2) Bei der Ubernahme von Schulden zur

1. Sicherung der Wohnung (Mietschulden) oder
2. Behebung einer vergleichbaren Notlage (z.B. drohende Sperrung der Energie, Wasser- oder Heizungszufuhr)



handelt es sich um eine Ermessensentscheidung, die den besonderen Umsténden des Einzelfalls Rechnung zu tragen
hat. Sie kann gemél § 22 Absatz 8 SGB II nur erfolgen, wenn bereits Leistungen fiir Wohnung und Heizung er-
bracht werden. Diese Leistungsvoraussetzung ist auch erfiillt, wenn der Anspruch auf Leistungen fiir Wohnung und
Heizung besteht, aber noch nicht realisiert wurde. Entscheidungen iiber die Ubernahme fiir erwerbsfihige Personen,
die nicht hilfebediirftig im Sinne des SGB II sind, erfolgen auf der Grundlage des § 36 SGB XII, ebenso fiir Hilfe-
empfangende, die dem Personenkreis des SGB XII angehdren. Grundsétzlich sind bei der Ausiibung des Ermessens
auch Wirtschaftlichkeitsaspekte zu beachten.

(2a) Keine Schulden im Sinne des § 22 Absatz 8§ SGB I liegen bei Haushaltsenergiekostenriickstinden vor, wenn
die Riickstinde bei Zahlung der geforderten Abschlagsbetrage nur durch einen erhdhten Energiebedarf in einem Ab-
rechnungszeitraum, fiir den bereits Leistungen nach dem SGB 1II erbracht wurden, verursacht wurden. In diesem Fall
kommt die darlehensweise Ubernahme nach § 24 Absatz 1 SGB 1I in Betracht. Insoweit sind die Hinweise zu § 24
SGB II der Bundesagentur fiir Arbeit in der jeweils giiltigen Fassung anzuwenden.

(3) Ist die Ubernahme von Mietschulden zur Verhinderung von Wohnungslosigkeit gerechtfertigt und notwendig, ist
das Ermessen soweit eingeschrénkt, dass im Regelfall die Hilfe wegen der erheblichen Folgen von Wohnungslosig-

keit zu gewihren ist, wenn nur so ein Rdumungsurteil abgewendet oder eine drohende R&umung vermieden werden

kann.

Fiir die Frage, ob die Hilfeleistung gerechtfertigt ist, sind auch das bisherige Verhalten der Hilfesuchenden sowie die
Selbsthilfemdglichkeiten zur Beseitigung der Notlage (im Rechtskreis des SGB 1II auch der vorrangige Einsatz ge-
schiitzten Vermogens gemél § 22 Absatz 8 in Verbindung mit § 12 Absatz 2 Satz 1 Nr. 1 SGB II) zu beachten.

. Wohnungslosigkeit droht, wenn der Vermieter nach § 543 Absatz 2 Satz 1 Nr. 3 BGB die Wohnung wegen der
Mietschulden gekiindigt hat oder eine Kiindigung deswegen konkret in Aussicht steht und kostenangemessener
Wohnungsraum nicht ohne weiteres anzumieten ist. Es ist bei der Entscheidung iiber die Ubernahme von Mietschul-
den zu beachten, dass

aa) die Verpflichtung zur Ubernahme der Mietschulden bis zum Ablauf von zwei Monaten nach Rechtshingigkeit
einer Raumungsklage die Kiindigung unwirksam macht (allerdings nur, wenn nicht innerhalb der vorangegangenen
zwei Jahre schon einmal eine unwirksam gewordene Kiindigung vorausgegangen ist);

bb) die Ubernahme der Mietschulden den Wohnraum tatséchlich sichern muss. Dies ist, wenn noch andere Kiindi-
gungsgriinde vorliegen, in der Regel nicht moglich;

cc) die Zusicherung des Vermieters zur Fortsetzung des Mietverhéltnisses gegebenenfalls entscheidend fiir die Si-
cherung des Wohnraumes ist;

dd) zur Sicherung des Wohnraumes im Raumungsverfahren ggf. auch die Ubernahme der Anwalts- und Gerichtskos-
ten erforderlich sein kann, um den Rdumungsanspruch des Vermieters zu beseitigen;

ee) auf dem Wohnungsmarkt verfiigbarer Wohnraum auch fiir die betroffenen Personen konkret anmietbar sein muss
(auch zum Beispiel trotz fehlender Mietschuldenfreiheitsbescheinigung oder bei negativer Schufa-Auskunft), wenn
die drohende Wohnungslosigkeit verneint werden soll. Der Verweis auf das Geschiitzte Marktsegment reicht nur
dann aus, die drohende Wohnungslosigkeit zu verneinen, wenn der zustdndige Tréger den Hilfeempfangenden eine
konkrete Wohnung anbietet (BSG - B 14 AS 58/09 R - vom 17.06.2010);

ff) eine Ablehnung der Ubernahme von Mietschulden der vorherigen Zustimmung des zustindigen Bezirksamtes
von Berlin als kommunalem Tréger bedarf.

. GemaB § 22 Absatz 9 SGB Il und § 36 Absatz 2 SGB XII informieren die Gerichte den 6rtlich zustdndigen Trager
der Grundsicherung fiir Arbeitsuchende oder die von diesem beaufiragte Stelle oder den Triger der Sozialhilfe,
wenn eine Klage auf Raumung von Wohnraum im Falle der Kiindigung des Mietverhéltnisses nach § 543 Absatz 1
und 2 Satz I Nr. 3 in Verbindung mit § 569 Absatz 3 BGB eingegangen ist. Es ist durch geeignete organisatorische
MaBnahmen sicherzustellen, dass diese Information unverziiglich beachtet wird und die notwendigen Maflnahmen
im Sinne des § 22 Absatz 9 SGB Il und § 36 Absatz 2 SGB XII getroffen werden kénnen.

(4) Die Ubernahme von Schulden zur Sicherung der Unterkunft oder einer vergleichbaren Notlage auf der Grundlage
des § 22 Absatz 8 SGB II soll als Darlehen erfolgen. Im Rechtskreis des SGB XII kénnen derartige Schulden gemél §
36 Absatz 1 Satz 3 SGB XII als Beihilfe oder als Darlehen erbracht werden. Bei der Festlegung der Riickzahlungsmo-
dalititen nach Beendigung des Leistungsbezuges ist sicherzustellen, dass die Mdglichkeit der Betroffenen, unabhéngig
von Leistungen zum Lebensunterhalt zu leben (insbesondere ein — auch in Aussicht stehendes - Beschiftigungsverhalt-
nis) durch die Riickzahlung nicht geféhrdet wird. Ebenso ist eine Beeintrichtigung des Lebensunterhaltes der im Haus-
halt lebenden Kinder zu verhindern.



Die Regelungen des § 42 a SGB 11 zur Tilgung von Darlehen durch Aufrechnung bleiben unberiihrt. Darlehensnehmer
im Sinne dieser Vorschrift sind die Mieter der Wohnung.

11 - Verfahren bei zweckgebundenen Einnahmen

Sofern zweckgebundene Einnahmen zur Senkung der Miete erzielt werden, ist der in der Bedarfsberechnung zu bertick-
sichtigende Betrag fiir die Wohnung um die zweckgebundene Einnahme zu mindern (z.B. Untermieteinnahmen, Miet-
ausgleich gemél Nummer 7).

12 - Besonderheiten fiir den Geltungsbereich des SGB XII

Die Regelungen in dieser Ausfithrungsvorschrift, in denen ausschlieBlich auf Vorschriften des SGB II Bezug genommen
wird, sind fiir den Personenkreis des SGB XII nicht anwendbar.

13 - Controlling

Die Bereiche Soziales der Bezirksdmter von Berlin sind als kommunale Trager gemil3 §§ 44b Abs. 3; 6 Abs. 1 S. 1 Nr.
2; 22 SGB II in Verbindung mit § 3 AG-SGB II fiir die rechtmiBige, zweckmaBige und wirtschaftliche Erbringung der
Leistungen fiir Unterkunft und Heizung nach dem SGB II verantwortlich. Im Rahmen des dafiir erforderlichen Control-
lings erheben die Bezirksdmter in Zusammenarbeit mit den jeweils zustdndigen Jobcentern nach von der fiir Soziales
zustindigen Senatsverwaltung vorgegebenen einheitlichen Grundsitzen und Berichtspflichten die notwendigen Daten,
iiberpriifen diese auf ihre Schliissigkeit und iibermitteln sie an die fiir Soziales zustindige Senatsverwaltung.

14 - Inkrafttreten

Diese Ausfiihrungsvorschriften treten am ersten Tag des auf die Verdffentlichung im Amtsblatt fiir Berlin folgenden Ka-
lendermonats in Kraft.

Gleichzeitig treten die Ausfithrungsvorschriften zur Gewéhrung von Leistungen gemaf § 22 SGB Il und §§ 29 und 34
SGB XII (AV-Wohnen) vom 10. Februar 2009 (ABL. S. 502ff) au8er Kraft.

Hier erhalten Sie weitere Informationen:

e §22SGBIIH

e §29 ¢ und §34 & SGB XII

® Schreiben vom 18.10.2013 und Schreiben vom 05.06.2014 zum Normenkontrollverfahren zur Berliner Wohnauf-
wendungenverordnung (WAV) (Archiv), hier: miindliche Verhandlung vor dem Bundessozialgericht

¢ Leistungen fiir Heizung (feste Brennstoffe) nach SGB I und SGB XII

Archiv:

* Ausfiihrungsvorschriften zur Gewahrung von Leistungen geméf § 22 SGB Il und §§ 29 und 34 SGB XII (AV-Woh-
nen) mit den Anderungen zum 01.09.2013

* Rundschreiben I Nr. 8/2006 iiber Ubernahme von Renovierungskosten / Schonheitsreparaturen nach SGB II und
SGB XII




Grundsicherung fur Arbeitsuchende nach dem SGB Il -
"Hartz IV"

Bitte beachten Sie die Auswirkungen des Urteils des Bundessozialgerichts vom 04.06.2014.
¢ Rund ums Wohnen - Allgemeine Informationen

. Was ist neu im Bereich Wohnen nach dem SGB II?
. Fragen und Antworten rund ums Wohnen
. Menschen mit besonderen Wohnbediirfnissen

¢ zuriick zu den allgemeinen Regelungen fiir SGB II-Leistungsberechtigte
Rund ums Wohnen - Allgemeine Informationen

Zu den Leistungen nach dem Zweiten und Zwolften Buch Sozialgesetzbuch (SGB II und SGB XII) gehoren auch die
Kosten fiir Unterkunft und Heizung (KdU) gemiB § 22 SGB II bzw. § 35 SGB XII. Die KdU werden in Hohe der tat-
sdchlichen Aufwendungen anerkannt, soweit sie angemessen sind.

Bisher wurde in Berlin die Angemessenheit der KdU in der Wohnaufwendungenverordnung (WAV) vom 03. April 2012
geregelt. Das Bundessozialgericht bestitigte jedoch am 04.06.2014 die vorinstanzliche Entscheidung des Landessozial-
gerichts und hat somit die WAV fiir unwirksam erklért. In Folge dessen ist die Angemessenheit der KdU fiir Leistungs-

bezieherinnen und Leistungsbezieher nach dem SGB II bzw. nach dem SGB XII neu zu regeln.

Bis eine neue Regelung vorliegt gelten iibergangsweise die Richtwerttabellen, welche zur Bestimmung der angemesse-
nen Kosten fiir Unterkunft und Heizung im Sinne des § 22 SGB II herangezogen werden, weiterhin. Besondere Bedarfe
(die sogenannten Hértefzlle) werden ebenfalls weiterhin anerkannt.

Die derzeit iibergangsweise angewandten Richtwerte entnehmen Sie bitte der folgenden Tabelle (Betriage giiltig seit
01.03.2014). Sie weist die aktuellen Richtwerte fiir angemessene Wohnkosten abhéngig von der GréBe der Bedarfsge-
meinschaft, der beheizten Flache des Wohngebiudes und vom jeweiligen Heizenergietriger differenziert aus.

Das oben genannte Urteil des Bundessozialgerichts bezieht sich ausschlieBlich auf die WAV und nicht auf die Ausfiih-
rungsvorschriften zur Gewihrung von Leistungen gemif § 22 SGB II und §§ 35 und 36 SGB XII (AV Wohnen),
welche die ndhere Ausgestaltung der Leistungen gemal § 22 SGB 11 und § 35 SGB XII fiir das Land Berlin regelt. Die
am 01.09.2013 in Kraft getretenen AV Wohnen gelten demzufolge (bis auf die Ziffer 5 — Quadratmeterhdchstmiete ge-
méiB § 5 WAV) fort. Die Regelungen der AV-Wohnen, in denen auf die WAV Bezug genommen wird, werden iibergangs-
weise weiterhin angewendet.

Was ist neu im Bereich Wohnen nach dem SGB II?

04.06.2014

Das Bundessozialgericht (BSG) hat die vorinstanzliche Entscheidung des Landessozialgerichts, mit der die WAV fiir
unwirksam erklirt wurde, bestitigt (B 14 AS 53/13 R vom 04.06.2014). Ubergangsweise gelten die Richtwerttabel-
len, welche zur Bestimmung der angemessenen Kosten fiir Unterkunft und Heizung im Sinne des § 22 SGB II he-
rangezogen werden, weiterhin. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Schreiben der Senatsverwaltung
fiir Gesundheit und Soziales an die Berliner Bezirksiimter und Jobcenter vom 05.06.2014 zum zweiten Normen-
kontrollverfahren zur WAV.

17.10.2013

Die Wohnaufwendungenverordnung (WAV) wurde am 17.10.2013 vom Bundessozialgericht fiir das SGB II bestétigt.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der Pressemitteilung sowie dem Schreiben vom 18.10.2013 zum Normen-
kontrollverfahren zur Berliner Wohnaufwendungenverordnung (WAV), hier: miindliche Verhandlung vor dem Bundes-
sozialgericht.

01.09.2013

In Kraft treten der neuen Ausfithrungsvorschriften zur Gewéhrung von Leistungen gemif3 § 22 SGB Il und §§ 35 und
36 SGB XII (AV_Wohnen).

01.08.2013

In Kraft treten der Ersten Verordnung zur Fortschreibung der Wohnaufwendungenverordnung (WAV-Fortschreibungs-
verordnung 2013) (Archiv).

25.04.2013

Das Landessozialgericht Berlin-Brandenburg hat ein erstes Urteil B im Rahmen der Normenkontrolle zur Richtwertbe-
stimmung fiir angemessene Mieten durch die Wohnaufwendungenverordnung (WAV) verkiindet.

01.05.2012

In Kraft treten der Wohnaufwendungenverordnung (WAV) (Archiv)

03.03.2012

Beschluss der Verordnung zur Bestimmung der Hohe der angemessenen Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung




nach dem Zweiten und Zwo6lften Buch Sozialgesetzbuch (Wohnaufwendungenverordnung - WAV) (Archiv) durch den
Senat von Berlin

zum Archiv

Fragen und Antworten rund ums Wohnen (FAQ)
Hier finden Sie Antworten auf die wichtigsten Fragen rund um das Thema Wohnen. Zu den FAQ...

Informationen fiir Menschen mit besonderen Wohnbediirfnissen

Wohnen im Alter

Wichtige Informationen und hilfreiche Tipps zum Wohnen im Alter F stellt die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
zur Verfiigung.

Wohnungslose

Neben den unter Downloads stehenden Regelungen fiir Wohnungslose finden Sie weiterfithrende Informationen beim
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Berlin.

Wohnen - Menschen mit Behinderung

Die Wohnbediirfnisse von Menschen mit Behinderung entsprechen im Allgemeinen den Bediirfnissen der iibrigen Be-
volkerung.

Weil Behinderung oft gleichbedeutend ist mit Einschriankungen des Bewegungs- und Handlungsspielraums, miissen
technische und personelle Hilfen zur Bewéltigung des Alltags zur Verfligung gestellt werden. Weitere Informationen
zum Thema Wohnen von Menschen mit Behinderung.

Wohnen - Asylbewerber/innen

Informationen und Moglichkeiten zur Wohnungsunterbringung fiir Asylbewerber/innen finden Sie beim Landesamt fiir
Gesundheit und Soziales Berlin.



Schreiben vom 05.06.2014

zum Normenkontrollverfahren zur Berliner Wohnaufwendun-
genverordnung (WAV); hier: mundliche Verhandlung vor dem
BSG vom 04.06.2014

¢ Hier erhalten Sie weitere Informationen

Text gemdB dem Informationsschreiben der Senatsverwaltung fiir Gesundheit und Soziales an die Berliner Bezirksémter
— Bereiche Soziales — und Berliner Jobcenter vom 05.06.2014:

"Gestern hat vor dem Bundessozialgericht (BSG) in Kassel die miindliche Verhandlung in dem zweiten Normenkon-
trollverfahren zur Berliner Wohnaufwendungenverordnung (WAV) stattgefunden.

Das BSG hat die vorinstanzliche Entscheidung des Landessozialgerichts, mit der die WAV fiir unwirksam erklart wur-
de, bestitigt (B 14 AS 53/13 R vom 04.06.2014).

Grundlage der Entscheidung des BSG ist die Bestimmung des Bedarfs fiir die Heizung nach dem bundesweiten Heiz-
spiegel. Dessen Grenzwert ist nach Auffassung des BSG nicht fiir die Bestimmung angemessener Heizkosten, sondern
nur im Rahmen der Einzelfallpriifung geeignet.

Mit dieser Entscheidung kann die WAV jetzt auch im Bereich des SGB II nicht mehr als Rechtsgrundlage fiir Entschei-
dungen zur Hohe der angemessenen Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung dienen. Folglich darf daher ab sofort
die WAV in den entsprechenden Leistungsbescheiden auch nicht mehr als Rechtsgrundlage benannt sein.

Die derzeit giiltigen Richtwerte zur Bestimmung des angemessenen Kosten fiir Unterkunft und Heizung im Sinne des §
22 SGB 11 sind jedoch tibergangsweise — d.h. bis zur Neuregelung - auf Grundlage der in den Anlagen zur WAV enthal-
tenen Tabellen und Werte in Ausfiillung der bundesgesetzlichen Regelungen (§ 22 SGB II) anzuwenden.

Weiterhin bitten wir Sie, die bislang in § 6 WAV geregelten sog. ,,Hértefallvorschriften®, im Rahmen etwaiger Kosten-
senkungsverfahren weiterhin zu berticksichtigen. Die Erfassung im Rahmen des Controllings KdU bitte ich, unveran-
dert vorzunehmen.

Ich weise darauthin, dass die Regelungen zur Quadratmeterhdchstmiete (ehemals § 5 WAV) ab sofort nicht mehr an-
wendbar sind. Dies bezieht sich demzufolge auch auf die dazu erlassenen Regelungen der AV-Wohnen.

Nach Vorlage der schriftlichen Urteilsgriinde werden wir diese umgehend auswerten und Thnen unaufgefordert weitere
Informationen zur Neuausrichtung der zukiinftigen Rechtsgrundlagen im Land Berlin zur Angemessenheitsbestimmung
der Kosten fiir Unterkunft und Heizung zur Verfiigung stellen."

Hier erhalten Sie weitere Informationen:

e Schreiben vom 18.10.2013 zum Normenkontrollverfahren zur Berliner Wohnaufwendungenverordnung (WAV),
hier: miindliche Verhandlung vor dem Bundessozialgericht
e §22SGBIIE

e §35SGBXIIH
¢ Ausfithrungsvorschriften zur Gewéhrung von Leistungen gemal § 22 SGB IT und §§ 29 und 34 SGB XII (AV-Woh-

nen)
e Asylbewerberleistungsgesetz £
Archiv:

¢ Verordnung zur Bestimmung der Hohe der angemessenen Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung nach dem
Zweiten und Zwdlften Buch Sozialgesetzbuch (Wohnaufwendungenverordnung — WAV)

* Erste Verordnung zur Fortschreibung der Wohnaufwendungenverordnung (WAV-Fortschreibungsverordnung 2013)
vom 16. Juli 2013 (GVBI. S. 348)

e Zweite Verordnung zur Fortschreibung der Wohnaufwendungenverordnung (WAV-Fortschreibungsverordnung
2014) vom 27. Februar 2014 (GVBI. S. 63)



Ubergangsweise anzuwendende Richtwerte fiir ange-
messene Mieten aufgrund der Unwirksamkeit der Wohn-
aufwendungenverordnung (WAV)

gemal dem Schreiben der Senatsverwaltung fiir Gesundheit und Soziales an die Berliner Bezirksdmter und Jobcenter
vom 05.06.2014 zum zweiten Normenkontrollverfahren zur WAV.

Hinweis zum Urteil des Bundessozialgerichts vom 04.06.2014
Durch das BSG-Urteil vom 04.06.2014 wurde die Wohnaufwendungenverordnung (WAV) fiir unwirksam erklért.

* Bis zur Neuregelung gelten iibergangsweise die Richtwerttabellen, welche zur Bestimmung der angemessenen Kos-
ten fiir Unterkunft und Heizung im Sinne des § 22 SGB II herangezogen werden, weiterhin.

® Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem oben genannten Schreiben der Senatsverwaltung fiir Gesundheit
und Soziales an die Berliner Bezirksémter und Jobcenter vom 05.06.2014.

¢ Hier erhalten Sie weitere Informationen
e Archiv

Tabelle A (zu § 4 Satz 2 bis 4) - Richtwerte fiir angemessene monatliche Bruttowarmmieten

Heizol Erdgas Fernwirme

Grofle der Bedarfs- Gebiude- Richtwert Richtwert Richtwert

gemeinschaft fliche Bruttowarm Bruttowarm Bruttowarm

nach Anzahl

der Personen in gm mtl. in Euro mtl. in Euro mtl. in Euro

1 100-250 435,00 419,00 428,00
251-500 432,00 415,00 426,00
501-1000 429,00 413,00 423,00
iiber 1000 427,00 411,00 421,00

2 100-250 522,00 503,00 514,00
251-500 519,00 498,00 511,00
501-1000 515,00 495,00 507,00
iiber 1000 512,00 493,00 506,00

3 100-250 621,00 596,00 610,00
251-500 616,00 591,00 606,00
501-1000 611,00 587,00 602,00
iiber 1000 608,00 584,00 600,00

4 100-250 703,00 675,00 692,00
251-500 698,00 669,00 687,00
501-1000 692,00 665,00 682,00
iiber 1000 689,00 662,00 680,00

5 100-250 831,00 799,00 817,00
251-500 825,00 792,00 812,00
501-1000 818,00 787,00 807,00
iiber 1000 814,00 783,00 804,00

fiir jede weitere Per- 100-250 103,00 99,00 102,00

son
251-500 102,00 98,00 101,00
501-1000 102,00 98,00 100,00
iiber 1000 101,00 97,00 100,00

Tabelle B (zu § 4 Satz 4) - Zuschldge zum Richtwert bei zentraler Warmwasserversorgung



Grofe der Bedarfsgemeinschaft Zuschlag zum Richtwert
fiir zentrale Warmwasserversorgung

in Euro pro Monat

1 Person 10,00
2 Personen 12,00
3 Personen 16,00
4 Personen 18,00
5 Personen 20,00
Fiir jede weitere Person 3,00

Hier erhalten Sie weitere Informationen:

e Schreiben vom 18.10.2013 und Schreiben vom 05.06.2014 zum Normenkontrollverfahren zur Berliner Wohn-
aufwendungenverordnung (WAV), hier: miindliche Verhandlung vor dem Bundessozialgericht

e §22SGBIIC

e §35SGBXIIE
e Ausfiihrungsvorschriften zur Gewédhrung von I eistungen gemal3 § 22 SGB IT und §§ 29 und 34 SGB XII (AV-Woh-

nen
¢ Rundschreiben II Nr. 3/2013 iiber Kosten der Unterkunft in der Einkommensgrenze nach § 85 Abs. 1 Nr. 2 SGB XII

(BSG-Urteil vom 25.04.2013)

Archiv:
¢ Verordnung zur Bestimmung der Hohe der angemessenen Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung nach

dem Zweiten und Zwdélften Buch Sozialgesetzbuch (Wohnaufwendungenverordnung - WAV)
¢ Erste Verordnung zur Fortschreibung der Wohnaufwendungenverordnung (WAV-Fortschreibungsverordnung 2013)
® Zweite Verordnung zur Fortschreibung der Wohnaufwendungenverordnung (WAV-Fortschreibungsverordnung

2014)



